MINISTERIEEL BESLUI'T HOUDENDE GOEDKEURING VAN DE GEDEELTELIJKE
HERZIENING VAN HET BIJZONDER PLAN VAN AANLEG “WESTENDE DORP” VAN
DE GEMEENTE MIDDELKERKE,

DE VLAAMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING,
ENRUIMTELIJKE ORDENING,

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996,
inzonderheid artikel 14 en 15 tot 21, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999,

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening,
gewyjzigd bij de decreten van 28 september 1999, 22 december 1999, 26 april 2000, 8 december
2000, 13 juli 2001, 1 maart 2002, 8 maart 2002, 19 juli 2002, 28 februari 2003, 4 juni 2003, 21
november 2003, 7 mei 2004 en 22 april 2005;

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid inzonderheid op artikel
8

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
december 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Viaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het ruimtelijke
structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende

bepalingen betreft;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie-voorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

Gelet op het koninklijk besluit van 26 januari 1977 houdende goedkeuring van het gewestplan
Oostende - Middenkust;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering, zoals gewijzigd bij besluit van 15 oktober 2004;

Gelet op het ministerieel besluit van 8 september 1994 houdende goedkeuring van de gedeeltelijke
wijziging van het BPA “Westende dorp’ van de gemeente Middelkerke;

Gelet op het ministerieel besluit van 6 maart 2002 houdende goedkeuring van het provinciaal
ruimtelijk structuurplan West-Vlaanderen;

Gelet op de beslissing van de gemeenteraad van de gemeente Middelkerke van 31 augustus 2006
waarbij het bijzonder plan van aanleg, bestaande uit een plan van de bestaande toestand, uit een
bestemmingsplan met bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften en een onteigeningsplan,
definitief werd aanvaard;



Gelet op voormelde beslissing van de gemeenteraad waaruit blijkt dat er tijdens het openbaar
onderzoek van het betreffend bijzonder plan van aanleg twee bezwaarschriften werden ingediend;

Gelet op het bij die beslissing gevoegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 van voornoemd
decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het gunstig advies van de Gemeentelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening, gegeven
op 4 juli 2006;

Gelet op het advies van de bestendige deputatie van West-Vlaanderen, gegeven op 13 november
2006;

Overwegende dat het wijzigingsplan een deel van de kern van Westende omvat, een deelgemeente
van Middelkerke; dat het plangebied een oppervlakte heeft van ca. 31ha; dat het plangebied
begrensd wordt door de Hovenierstraat, de Joseph Matthieulaan, de bebouwing ten westen van de
Essex Scottishlaan, de perceelsgrenzen Domein St. Laureins en restaurant Westendia, de Henri
Jaspardlaan, de Westendelaan, de bebouwingsgrenzen van het serrebedrijf langs de Westendelaan
via de begraafplaats tot de Noordestraat, de Langestraat, camping Westende en de
Lombardsijdelaan; dat dit plan het BPA Westende dorp (MB 08.09.1994) volledig herziet en het
BPA Westende dorp (MB 19.09.1984) gedeeltelijk herziet;

Overwegende dat het wijzigingsplan wordt opgemaakt om de bestaande planvoorschriften te
actualiseren met oog op een differentiatie van de bouwmogelijkheden binnen het plangebied; dat er
daarnaast aandacht wordt besteed aan het voorzien van wooninbreiding door het aanduiden het
binnengebied rond de Julien Soetaertstraat als zone voor bebouwing met gesloten karakeer,
ééngezins- of meergezinswoningen en door het voorzien van een projectzone voor woningbouw
(residentieel woonerf) op de terreinen van het serrebedrijf West Flora aan de Westendelaan; dat er
in het wijziginsplan enkele bestemmingen worden gewijzigd om tegemoet te komen aan de
bestaande situatie; dat de loodsen van het bedrijf Soetaert worden aangeduid als zone voor
ambachtelijke bedrijfsgebouwen; dat er een uitbreiding wordt voorzien voor de bestaande
begraafplaats aan de Hofstraat; dat er een nabestemming wordt voorzien voor de Sint-
Lutgardisschool (zone voor bebouwing met gesloten karakter en met centrumfunctie) en voor de
basisschool aan de Duinenlaan (bejaardenwoningen); dat deze planopties een lokaal karakter

hebben;

Overwegende dat de bestendige deputatie een ongunstig advies heeft gegeven over de zones 9
(projectzone voor woningbouw) en 8b (zone 8 met mogelijk itbreiding van de aanpalende zone 9)
omwille van het niet naleven van de opties inzake sociale woningbouw voor woningbouwprojecten
groter dan 1ha uit het provinciaal ruimtelijk structuurplan; dat de bestendige deputatie adviseert
voornoemde zones van goedkeuring te onthouden; dat echter de betrokken clausule it het
provinciaal ruimtelijk structuurplan niet wettig kan gelezen worden als zouden de
stedenbouwkundige voorschriften moeten opleggen dat een kwart van de te realiseren woningen
“sociale woningen” moeten zijn in de betekenis van de Vlaamse Wooncode; dat immers
stedenbouwkundige voorschriften niet kunnen bepalen wie een bestemming moet realiseren terwijl
de Vlaamse Wooncode sociale woningen omschrijft als woningen die aangeboden worden door
specifieke instanties waaronder sociale huisvestingsmaatschappijen; dat de vermelde clausule uit het
provinciaal ruimtelijk structuurplan, wat de doorwerking naar stedenbouwkundige voorschriften in
byjzondere plannen van aanleg of ruimtelijke uitvoeringsplannen betreft, dus slechts in die zin kan
worden begrepen dat de stedenbouwkundige voorschriften via louter ruimtelijke voorwaarden een
voldoende woonaanbod moeten garanderen met een ruimtelijke typologie die tegemoetkomt aan de
vraag van specificke doelgroepen; dat de betrokken optie uit het provinciaal ruimtelijk structuurplan
voor het overige moet ingevuld worden via flankerende maatregelen zoals ontwikkelings- en
aankoopbeleid van huisvestingsmaatschappijen, publiek-private samenwerking en dergelijke meer;

Overwegende dat in het voorliggende plan de voorschriften een diversiteit van woningen voorziet
waaronder ook een aanbod aan bescheiden woningen en/of woningen op in omvang beperkte



kavels garanderen; dat ook door het hanteren van een typologie van meersgezinswoningen het te
realiseren woonaanbod kan afgestemd zijn op de vraag van specifieke doelgroepen; dat de
voorschriften sociale woonprojecten niet uitshuiten of verhinderen; dat voor eventuele realisatie van

dergelijke projecten de gegigende instrumenten kunnen worden ingezet;

Overwegende dat Westende een woonkern is in het buitengebied; dat het voorzien van een
woningdifferentiatie, van wooninbreiding en van opties voor bestaande voorzieningen in een kern
in het buitengebied niet strijdig is met de opties van het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen;

Overwegende dat de in het BPA gelegen terreinen volgens het gewestplan bestemd zijn als
woongebied en zone voor verblijfsrecreatie; dat het BPA afwijkt van het gewestplan, namelijk door
het aanduiden van de zone voor verblijfsrecreatie als zone voor ambachtelijke bedrjfsgebouwen en
zone voor bebouwing met gesloten karakter, ééngezins- of meergezinswoningen; dat deze afwijking
verantwoord wordt op basis van art. 14 van het gecodrdineerd decreet betreffende de ruimtelijke

ordening;

Overwegende dat de gemeente de noodzaak om een onteigeningsplan op te maken motiveert door
te stellen dat dit nodig is voor de heraanleg van het kruispunt van de Westendelaan met de Essex

Scottishlaan en voor de uitbreiding van het bestaande kerkhof;

Overwegende dat het plangebied niet gelegen is in een risicogebied voor overstromingen; dat er in
het plangebied bijkomende verharding wordt voorzien; dat voor de nieuwe bebouwing de
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater bij de vergunningverlening

toepasbaar is en een antwoord biedt op de vraag vanuit het waterbeleid;

BESLUIT

Artikel 1. Het bijzonder plan van aanleg “Westende dorp” - gedeeltelijke herziening van de
gemeente Middelkerke, bestaande uit een plan van de bestaande toestand, uit een bestemmingsplan
met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften en uit een onteigeningsplan, wordt goedgekeurd.

Art. 2. Het algemeen nut vordert de inbezitneming van de onroerende goederen die op het
onteigeningsplan voorkomen.

Art. 3. Aan de gemeente Middelkerke wordt machtiging van onteigening verleend.

Brussel, 08 FEE. 2007

De Vlaamse minister van Financién en Begroting,
en Ruimtelijke Ordening,
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